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1. UvVOoD

W

Uzemni plan Oslavicka (UP) byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdgjsich piedpist. UP Oslavicka vydalo
zastupitelstvo obce Oslavicka formou opatieni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne 2. 10. 2007.
UP progel jednou zménou, ktera nabyla u¢innosti 30. 7. 2013. Nasledn& byl zpracovan pravni stav
dokumentace po Zméné &. 1 UP Oslavicka.

Zprava o uplatiovani UP Oslavitcka vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaSka) ve znéni
pozd¢jsich predpisii. V § 55 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, ze potizovatel (tj. Méstsky
o uplatinovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zaklad¢
novych skutecnosti pristoupil odbor vystavby a regionalniho rozvoje Méstského uradu Velké
Meziti¢i, jako potizovatel izemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Oslavicka.

Dne 01. 01. 2013 nabyl tc¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisii, a nékteré
souvisejici zakony (dale ,stavebni zakon®), vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci CcCinnosti (dale ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a vyhlaska
¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel zpracoval zpravu 0 uplatiiovani, s pouzitim § 47
stavebniho zdkona ji projednd a nasledné predlozi zastupitelstvu obce Oslavicka
ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zdkona).

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Oslavi¢ka neobsahuje pokyny pro zpracovani
Zmény uzemniho plianu Oslavicka v rozsahu zadani zmény. Obci se doporucuje porizeni
nového UP Oslavicka.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP OSLAVICKA

a) Vyhodnoceni uplatiioviani izemniho plianu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na ‘
zakladé kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),

a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny

rozvoj uzemi ‘

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 10/2007 - 5/2016

Vyvoj obyvatel obce 1995 - 2014
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Obr. 1: Graf vyvoje poctu obyvatel v obci Oslavicka
(Zdroj: Cesky statisticky viad; http:/ivdb.czso.cz/).

Pocet obyvatel v obci Oslavicka ma od roku 2007 mirny vzristajici charakter. Pocet obyvatel se
pohybuje okolo 110 obyvatel. Obec ma vymezenych vice zastavénych tizemi na svém katastralnim
uzemi. Mimo samotné jadro obce je na sever od obce vymezena zemédélska vyroba oznacovana
mistnim nazvem Benetin. Na severnim okraji katastralniho Uzemi je roztrouSena zastavba
Vv lokalité¢ oznacCované ,,Ov¢irna“. Kolem Benetinského rybnika jsou roztrouSeny chaty k ucelu
rekreace.

UP plni pievazné funkci rodinného bydleni. V mensi mife je zde kladen diiraz na zemé&délskou
vyrobu, primyslovou vyrobu a skladovani. V tabulce uvedené nize je uveden vycet realizovanych
staveb k bieznu roku 2016. Obec je mirn¢ produktivni, co se stavebni Cinnosti tyce. Prevazuji zde
novostavby rodinnych domd.

V zastavéném uzemi byly realizovany za dobu platnosti UP dvé prestavby RD, jedna novostavba
RD. Déle bylo vybudovédno zazemi a vicelcelovd stavba vedle stavajiciho hiiSt¢ podél
bezejmenného vodniho toku, kde obec v soucasné dobé provadi jeho zatrubnéni. V plose
zemédéElské vyroby bylo na ¢asti budovy povoleno a instalovano fotovoltaické zatizeni.

V nezastavéném uzemi byly povoleny dva reklamni panely podél silnice I1I/360. V lokalité
Ov¢irna bylo déle rozsifeno vetejné osvétleni. Jihozdpadné od sidla obce bylo provedeno
zalesnéni na plose zemé&délské — louky.

Z dopravni infrastruktury byl zbudovéan obchvat obce, ktery byl realizovan béhem let 2004 — 2007.
Kolauda¢ni souhlas s obchvatem byl vydan v roce 2011.
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Tab. 1: Pocet realizovanych staveb v 0bCi (zastavené vizemi + zastavitelné plochy).

2007 — 2012 2013 - 2016
(pocet) (pocet)
novostavba RD 7 7
ptistavba / prestavba RD 2 -
drobné stavby (kolna, sklenik, bazén,...) 2 =
garaze 1 1
vicetucelové stavby 1 -
reklamni panely 2 -
oploceni - 2
fotovoltaicka zatizeni (potfeba RD) 1 -

V urbanistické koncepci jsou navrzené zastavitelné plochy vymezeny v ndvaznosti na zastavéné
tizemi. Uzemni studie se v UP nestanovuje. Celkem UP vymezuje 11 zastavitelnych ploch a 2
ptestavby, z nichz 10 ploch ma charakter bydleni. Dv¢ zastavitelné plochy urcené pro vyrobu a
skladovani a jedna zastavitelnd plocha pro zemédé€lskou vyrobu. Vyhodnoceni navrZenych
zastavitelnych ploch je uvedeno niZe v tabulkovém vyhodnoceni. V UP je stanovena etapizace na
zastavitelné plose Z3 a Z4. Na zastavitelné ploSe Z4 nebyla pii povolovani staveb etapizace
dodrzena. V UP neni vymezena 7adni tizemni rezerva, ani do tizemi nespada Zadni tizemni
rezerva, ktera by zasahovala na izemi obce z nadfazenych dokumentaci (ZUR KrV, PUR).
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Obr. 2: Vyiez z vwkresu ZCU, vyznacené zastavitelné plochy v pravaim stavu.
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Obr. 3: Vyfez z vwkresu ZCU, vyznacené zastavitelné plochy v prévnim stavu.

Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tudaji dolozenych zregistru stavebniho ufadu

a po konzultaci se starostkou obce Oslavicka.
Tab. 2: Prehled vyuziti ploch v UP Oslavicka.

Plocha s rozdilnym zplisobem

Plocha a kéd vyuziti
1P Bydleni - pfestavba
Z1 Bydleni
Z2 Bydleni
Z3 Bydleni
Z5 Bydleni
Z6 Bydleni
Z4 Bydleni
128 Bydleni
129 Bydleni
1712 Bydleni (soucast této plochy i Z4,

vyméra 0,178)
PLOCHY BYDLENi CELKEM (pomérova éast)

Mistni komunikace (oznageni
z vykresu zaboru ZPF)

Z7 Podnikatelské aktivity
Polni cesta (oznaceni z vykresu

3

2 zaboru ZPF)
6 Polni cesta (oznaceni z vykresu
zaboru ZPF)
1.2 10 Zemédeélska vyroba
1.z11 Vyroba a skladovani

PLOCHY OSTATNi CELKEM
UP - PLOCHY CELKEM

Vyméra (ha)

0,273
0,866
0,243
0,438

0,215

Oznaceno
shodné s 75

0,0308
0,3929
0,094

0,250
2,6247
0,039
0,828
0,090

0,183

0,240
0,6861
2,0661
4,6908

Vyuziti ploch
1 RD, zbyva plocha na 1 RD
6 RD, zbyva plocha na 2 RD
1 RD, zbyva plocha na 1 RD
nevyuZzito
vyuzito
1 RD, zbyva plocha na 2 RD

1 RD, zbyva plocha na 1 RD
1 RD, zbyva plocha na 2 RD
nevyuZzito

Rozparcelovano

vyuzito
nevyuZzito

vyuzito
nevyuzito

nevyuzito
nevyuzito

Z uvedené tabulky plyne, Ze stavebni ¢innost probiha na zastavitelnych plochach urcenych
k bydleni rovnomérné. Zcela nevyuzity jsou zatim plochy Z3 na niZz je stanovena II. etapa

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Oslavicka
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vystavby a 1.Z9 plocha ptestavby, slouzici aktualné pro zahradkarské ucely. Plocha 1.Z12 se
rozparcelovala a jiz nyni jsou proddny pozemky za ucelem vystavby. Na jedné z parcel prob¢hlo
oploceni a na dvou za¢ne v blizké budoucnosti realizace RD.

Plochy urc¢ené pro vyrobu a skladovani nebyly dosud vyuzity, u plochy pro zemédélskou vyrobu
bylo provedeno oploceni.

Z technické infrastruktury byly pro zastavitelnou plochu Z1 pfivedeny a vybudovany inzenyrské

sité vCetné nové komunikace (v tabulkovém vyhodnoceni oznacena kédem 3), vedouci soubézné
se silnici, jez prochazi obci. Vybudovano bylo rozsitfeni hlavniho vodovodniho tadu k zastavitelné
plose 1. Z12. Plochy zmén v krajin€ realizovany nebyly.

Ostatni zalezitosti ziistavaji beze zmeény.

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

UP Oslavicka (dale jen UP) vydalo zastupitelstvo obce Oslavi¢ka formou opatieni obecné povahy
a nabyl ¢innosti dne 2. 10. 2007. UP prosel Zménou ¢. 1 UP Oslavicka, ktera nabyla G&innosti
dne 30. 7. 2013. Poté byl zpracovan pravni stav po Zméné &. 1 UP.

Zavazny platny dokument pro pofizeni tizemniho planu je Politika izemniho rozvoje CR. Jeji
aktualizace ¢&. 1 (dale ,,PUR") byla schvalena usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Soulad
tizemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) 1.

Dal§im nastrojem tzemniho planovani jsou zasady uzemniho rozvoje. Dne 08. 10. 2012 byla
vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad tGzemniho rozvoje Kraje VysoCina, kterd nabyla G¢innosti
dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR KrV"). Podrobné vyhodnoceni souladu pravniho stavu s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem je soucasti samostatné kapitoly c) 2.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédé€lstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 6. 5. 2016, nebyly ve spravnim tzemi
obce Oslavicka provedeny komplexni pozemkové Gpravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl u¢innosti zdkon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb.

(dale ,,stavebni zdkon") - tzv. velkd novela stavebniho zédkona. Téhoz dne nabyly u€innosti také

novely provadécich vyhlaSek stavebniho zakona, a to vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, a

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Struény piehled vyhodnoceni souladu UP s platnymi pravnimi piedpisy:

— s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona, ktery rozsifil moznost vyuZiti nezastavéné¢ho
uzemi, by bylo ptihodné doplnit podminky nezastavéného uzemi, cilem je ochrana krajinného
rdzu a nezastavéného uzemi (napt. v exponovanych ¢astech katastru ,,zakézat" nékteré stavby,
které 1ze v nezastavéném uzemi dle znéni tohoto odstavce povolit).

— dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona Uzemni planovani urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivéani zastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkt. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potenciondl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tUzemi.
Je tedy tfeba zhodnotit rozvoj a potfebu vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem
na potencional rozvoje obce.

Legislativa nové pozaduje do Uzemniho planu zafadit vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje.
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Souhrn zjidténych rozport obsazenych v UP v souvislosti s platnou legislativou a metodickymi

pozadavky.
ve vyrokové casti:

—  jsou uvadény citace pravnich pfedpist a odkazy na platné pravni piedpisy (konkrétni i
obecné) priklad: ,,Zastavénym Uzemim je Uzemi vymezené Uzemnim planem dle § 58
Zastavéné izemi zakona ¢.183/2006 Sb. stavebni zakon., O ochrané lest a hospodafeni v nich
plati zékon ¢. 289/1995 Sb., Podle vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb. § 49 jsou spravci tokil po

projednani s vlastniky uzivat pozemki sousedicich s korytem vodniho toku.*
— ndazvy kapitol v UP jsou nepfesné oznaCeny, nez jak stanovi piiloha ¢. 7 Obsah uzemniho

planu vyhl.500/2006 Sb.

— je odkazovano na ¢ast odivodnéni, ptiklad: ,,Plochy pro dopravu jsou fesSeny ve vykresech
¢.2 — Hlavni vykres, ¢.8a — Koordina¢ni vykres — doprava, ¢.8b — Koordina¢ni vykres —
vyrez,...

— objevuji se procesni podminky, piiklad: ,,...Jejich vyuziti je mozné pouze v souladu se
zakonem ¢. 289/1995 Sb.“

— objevuji se nejednoznacné, zavadéjici vyrazy, priklad: ,,doporucujeme u sousttedéné zastavby
provedeni zemnimi kabely s ohledem na jejich vyssi pfenosové moznosti‘

— objevuji se podrobnosti nalezejici regulacnimu planu, piiklad: ,,Sikmé stiechy, autobusova
doprava: navrhujeme vybudovat zastavkové pruhy..., stavajici pozarni hydranty, v UP je
feSeno vetejné osvétlent,...

— Jsou uvadény pojmy, které nejsou nikde legislativné definovany ani nejsou vymezeny
v pojmech pouzitych v UP, piiklad: ,,drobna vyroba, drobné provozovny sluZeb, drobné
domaci zvifectvo, hospodarské zeleni, drobné drzba*

— uvadi se pojmy, které se jiz dle platné legislativy nepouZivaji, ptiklad: ,,funkéni plochy,
funk¢ni regulace™

— uvedeny zavadgjici textoveé pasaze: ,,Dale plan vyjima izemni cCasti sidla v téch ptipadech,
kdy je nutno zpracovat podrobngjsi dokumentaci, toto izemi reguluje pouze ramcové.“ UP
neni stanoveno pofizeni podrobnéjsi dokumentace napt. uzemni studie, dohoda o parcelaci,
regulacni plan. Pokud mél zpracovatel na mysli konkrétni fizeni napf. zemni rozhodnuti,
staveb. povoleni ma se textova pasdZz opravit, Ze se tim mysli zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb.

— V pravnim stavu je odkazovdno na zménu €. 1 UP, coz by se nemélo objevovat: ,,Zménou €. 1
se kapitola 4.2. dopliiuje o nasledujici odrazku*

— objevuji se textové pasaze, které svym obsahem nalezi do odivodnéni, ptiklad: ,,...vedeni je
trasovano zapadné od obce a je ve spravé VVN E.ON Energie, a.s. Brno, Hady 2....

rozpor mezi vyrokovou ¢asti a odivodnénim:

— nesoulad vykresové ¢asti a legendy: zastavitelna plocha 1.Z11 je oznacena jako Vd (vyroba a
skladovani — drobna femeslna vyroba), v legend¢ je tato plocha zafazena do Vp (vyroba a
skladovani — lehky pramysl). Stejné tak textova ¢ast hovoii o této ploSe jako o lehkém
pramyslu.
nutno opravit nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti, ptiklad: ,,Navrhujeme drzet uzemni
rezervu pro vybudovéani zastdvky dle normy s jizdnimi pruhy, nastupiSti a cekarnou.*
V grafice neni nikde vyznacena Zadna izemni rezerva pro dopravni infrastrukturu.
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3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pii napliiovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty
tzemi. UP vytvaii predpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce. Zachovava prevazné obytnou funkci
sidla. SoucCasné nejsou navrhovany zadné zadmery, které by mohly narusit soudrznost obyvatel.
Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na velikost obce a demograficky vyvoj poc¢tu obyvatel
v dostate¢ném mnozstvi. UP zachovavéa stavajici urbanistickou koncepci a uspofadani sidla.
Uplatiiovanim UP je respektovana koncepce rozvoje, ktera byla stanovena.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahu

Obec Oslavicka sousedi s obcemi Baliny, Oslavice, Novy Teleckov, Vicatin, Hodov a Rohy. Byla
provéiena navaznost prvki lokalniho USES na sousedni obce podle platnych izemné planovacich
dokumentaci téchto obci. Lokalni USES navazuje na kat. izemi Baliny a VI¢atin naopak nema
zadnou nebo CasteCnou navaznost na kat. tzemi Novy Teleckov, Hodov, Rohy a Oslavici.
V novém UP Oslavi¢ka bude nutné upravit trasovani s plynulou navaznosti na okolni obce.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu Oslavicka vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

vvvvv

§ 25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich &ast - podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje izemi, jsou pribézné aktualizovany. III. uplna aktualizace UAP byla pofizena v prosinci
2014.

Vyhodnoceni problémii k feSeni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkii zjisténych
rozborem udrZitelného rozvoje Uzemi, posouzenim Udaji o uzemi, pfedanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. DalSim dulezitym zdrojem byly vedené terénni prizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci na identifikaci problémt obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych udaji bylo stanoveni problému k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich jednotlivych obci:

Tab. 2: Vycet problémii obce Oslavicka dle II1. tiplné aktualizace UAP.

— - ” v 5 T :
Vysoka nezaméstnanost V obci je podil ng’zva’mestnanych osob 21,2% k 31.3.2014 — nejvysSi v celém

Nedostateéna obcanska
vybavenost
Nenavazujici USES na
USES sousednich obci

V obci neni zdravotnické zafizeni, kola, posta, obchod

LBK nenavazuje na LBK sousednich obci, chybi zpfesnéni RBK 516

Problém nedostatecné obcanské vybavenosti v obci neni Uzemnim planem feSen navrZenim
zastavitelné plochy pro ob¢anskou vybavenost. Dle demografické velikosti obce bude v novém
UP uvaZovano pouze s vystavbou nového hfisté, nikoli ploch uréenych pro vybudovani sluzeb
V obci. Obec za sluzbami dojizdi do mésta Velké Mezifici a do obce Budisov.

Navaznost prvkit USES na sousedni obce se osetii také v novém UP.
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Nezaméstnanost je feSena navrzenim zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani, kde je mozné
zbudovat zaméry, které podpoii vznik novych pracovnich mist.

Z UAP dale vyplyva - zaméfeni se na zji§téné nedostatky a opravy limita v UP:

— doplni se chybgjici RR trasa Ambrozny — Stéméchy

— zanesend RR trasa je chybné pojmenovana, bude opraveno

— doplni se chybéjici telekomunikacni vedeni na izemi obce

— doplni se chybg¢jici dalkovy migracni koridor a vymezeni migracné vyznamného tizemi

— doplni se chyb¢jici ochranné pasmo lesa

— doplni se chybé&jici popis tfid ochrany ZPF ve vykrese zaboru ZPF

— do grafické ¢asti se vyznaci tzemi s archeologickymi nalezy

— doplni se do textové i vykresové Casti, Zze tzemi se nachézi v ochranném pasmu letiStniho
radiolokac¢niho prostfedku zahrnutého do jevu 103 — letecka stavba véetné€ ochranného pasma

— doplni se do textoveé i grafické ¢asti, Ze Gizemi se nachédzi v ochranném péasmu letisté zahrnuté
do jevu 102 — letisté v¢etné ochranného pasma

Ostatni pozadavky vymezeni a limitd plynouci z UAP koresponduji s platnym tizemnim planem
a zUstavaji nezmeénény.

vvvvv

jejich zaméry v nejblizsi budoucnosti. Obec Oslavicka uvedla konkrétni zaméry:

Vystavba chodniku
Oslavicka Opravy mistnich komunikaci
Vystavba plochy pro bydleni

Dle vyse uvedenych zamérh obec realizovala vystavbu chodnikl. Vystavba ploch pro bydleni neni
aktualni, nebot’ obec nema ve svém vlastnictvi potfebné mnozstvi pozemki. Ze zamérd se obec
bude zejména soustfedit na opravu mistnich komunikaci.

Podle vyhodnoceni izemnich podminek obci SO ORP Velké Mezifi¢i ma obec Oslavi¢ka oslaben
jeden ze tii pilifd, tj. hospodatsky rozvoj. Environmentalni pilif i socialni pilif jsou ohodnoceny
kladng. Obec Oslavicka je zafazena do skupiny obci s nevyvazenym hospodaiskym.

Zjisténé nedostatky se doplni p¥i potizovani nového UP Oslavicka.

C) Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu Oslavi¢ka s Politikou tizemniho rozvoje CR a
Zisadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

1) Politika iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008

UP byl potizen v dobé platnosti Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,,PUR"), ta
byla schvélena usnesenim vlady €. 929 ze dne 20. cervence 2009.

Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla schvalena usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276. Doposud platna Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 piestala
v ménénych ¢astech platit a plati jiz Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1.
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PUR stanovuje republikové priority uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje. UP
respektuje republikové priority politiky tzemniho rozvoje, tykajici se doteného uzemi, a to
Zejména:

- &l (14): UP sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodnot
urbanistickych a pfirodnich, respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu.
V tizemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot uzemi, které jsou urceny
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

- &l (16): UP je ucelenou tzemné planovaci dokumentaci, jez fesi spravni tizemi ve viech
znamych souvislostech udrzitelného rozvoje a vymezuje zékladni koncepci rozvoje obce.
Jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni navazujici na stabilizované plochy stejného
vyuziti, které zajistuji rozvoj obce.

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitdich, kde nedojde
k naruSeni krajinného razu - navazuji na jiz zastavéné tizemi a podél mistnich komunikaci.
Soudasné je vymezen systém ekologické stability. UP neumoziuje realizaci staveb s
negativnim dopadem na krajinny rdz a respektuje vefejné zajmy.

- &l (20a): UP nevytvaii bariery vtzemi, které by negativné ovliviiovaly migracni
propustnost krajiny, jsou rozsifovana dvé samostatna sidla.

- ¢l. (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody je koncipovana tak, aby
splitovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

UP Oslavi¢ka je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vyso&ina, ktera nabyla ui¢innosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR").

ZUR stanovuji priority tizemniho planovani Kraje Vyso&ina pro zajisténi udrZitelného rozvoje
tizemi. UP napliiuje krajské priority uzemniho planovani Kraje Vyso&ina zejména v téchto
prioritach:

- &l. (01): Uzemni plan podporuje zachovani vztahti ve spole¢enstvi lidi, ochrany Zivotniho
prostiedi 1 mensi hospodarsky rozvoj obce. Cilem tUzemniho planu je zajistit podminky pro
vyvazeny vyvoj obce, coz je naplnéno navrzenymi plochami, umoznujicimi vytvatet socidlni
kontakty mezi lidmi. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajisténa riznorodou moznosti vyuzivat
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

- &l. (06): Uzemni plan respektuje soudasnou pestrost krajiny ve spravnim tizemi obce Oslavicka,
k posileni ekologické stability je vymezen tizemni systém ekologické stability. Uzemni plan
navrhuje  zdbor zeméd¢lského plidniho fondu  vymezenim  zastavitelnych  ploch
v navaznosti na zastavéné uzemi a na plochach podél komunikaci. Zabor pozemki urcenych k
plnéni funkci lesa neni vV Uzemnim planu Oslavicka navrzen. Fragmentace krajiny novymi
zastavitelnymi plochami je minimalni.

- &l (07): ReSeni uzemniho planu vytvaii piedpoklady pro rozvoj obce (zastavitelné plochy,
koncepce veiejné infrastruktury a koncepce krajiny). ReSeni uzemniho planu spliiuje priority
pfimétené velikosti sidla.
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V aktualizovanych ZUR KrV je spravni tzemi obce Oslavicka zafazeno do krajinného typu
krajina lesozemédélska harmonicka a krajina lesozemédélska ostatni. Pro tyto krajinné typy jsou
v ZUR KrV stanoveny nasledujici podminky:

Krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR vymezuji krajinu lesozemé&délskou harmonickou v tizemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zeméd¢lskou;

b) vysoka pestrost krajinnych struktur;

¢) krajinnd matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomeér
je lokaln¢ velmi proménny, celkoveé vSak vyvazeny;

d) naprosta vétSina lesit intenzivné hospodaisky vyuzivana s pievahou stanovistné
nepuvodnich druhti jehli¢nani;

e) vysoky podil rozptylené zelené;

f) ptevazuje tizemi se zvysenou a vysokou hodnotou krajinného razu;

g) charakter pfevazné polootevieny.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) zemédelstvi a lesni hospodaistvi;

b) bydleni;

) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stadvajici typ vyuZzivani lesnich a zeméd¢lskych pozemkd;

b) lesni hospodateni smétovat k diferencovanéjsi a ptirozengjsi skladbé lest a eliminovat tak
rizika poSkozeni krajiny nespradvnym lesnim hospodatenim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédé&lské krajiny, zejména podil zahrad
a trvalych travnich porosti;

e) rozvijet cestovni ruch ve forméch piiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepiipoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vyS$i kapacitou luzek
pripoustét pouze na zdklad¢é vyhodnoceni tnosnosti krajiny;

f) chranit lu¢ni porosty.

Krajina lesozemédélska ostatni

ZUR vymezuji krajinu lesozemé&délskou ostatni v izemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zeméd¢lskych ploch, jejichz vzajemny pomér
je lokaln¢ velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
C) naprosta vétSina lesu intenzivné hospodarsky vyuzivana s pfevahou stanovistné
nepuvodnich druhi jehliénani;
d) nizsi krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych plochéach;
e) pievazuje polootevieny charakter.
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemédelstvi a lesni hospodafstvi;
b) bydleni;
C) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovéani o zménach v uzemi:
a) zachovat v nejvyssi mozné mite stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd;
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotove
a tvarové vhodnymi stavbami;
C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelen¢,
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zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

UP spliluje zasady pro &innost v krajing lesozem&dé&lské harmonické a krajing lesozemé&délské
ostatni.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni uzemi obce Oslavitka zafazeno do oblasti krajinného razu
Ttebicsko - Velkomeziti¢sko.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi zasadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost krajiny,
jimiZ jsou zejména:
a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku
b) typicka struktura kulturni krajiny v¢etné stop tradi¢nich zpusobt hospodaieni
C) ptirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelen€ apod.
d) historické krajinaiské upravy
e) hydrograficky systém véetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim toku
f) typické kulturni dominanty v krajinné scén¢ a to v¢etné typické siluety
g) sidelni struktura
h) urbanisticka struktura sidel
i) méfitko a hmota tradiéni architektury
J) typické siluety sidel a charakter okrajti obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

UP tyto zasady respektuje. Jsou respektovany stavajici slozky krajiny, je respektovan horizont
zalesnéné Casti krajiny, jsou respektovany drobné remizky a krajinna zelen. Jsou stanoveny
podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji tyto specifické zasady pro &innost v Gizemi a rozhodovani o

ewrw

zménach v tizemi pro oblast krajinného razu Trebicsko - VelkomeziFi¢sko:

a) vénovat pozornost ochrang krajinného razu pti umistovani vyskovych staveb presahujicich
dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;

b) chranit adolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostori v celém uzemi pied
poskozenim jejich zvysené estetické hodnoty, zejména omezit ploSnou rekreacni
vystavbu.

Zasady pro cCinnost vuzemi a rozhodovani o zménach vtzemi pro vyse uvedenou oblast

krajinného razu UP spliiuje.

ZUR KrV na tizemi obce déle vymezuj:

— koridor silnice 11/360 v Sifce 80 m pro homogenizaci stavajiciho tahu. Vymezen jako vetejné
prosp&sna stavba nadmistniho vyznamu, znaéen v ZUR KrV jako DK21. V Oslaviéce byl
zrealizovan obchvat obce a provedena homogenizace tahu. V UP neni vymezovan koridor, ale
JiZ stav realizovaného obchvatu.

— regionalni biokoridor USES v tseku VIgatinsky Vrch - Nesméf. Vymezen jako vefejnd
prosp&sné opateni nadmistniho vyznamu, znaen v ZUR KrV jako U248. Vymezeni trasy
RBK v UP je v nesouladu s trasou, ktera je vymezena v ZUR KrV. Bude nutné provést korekci
a dat do souladu, piipadné zpfesnéni RBK v ramci vymezeného koridoru.
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Obr. 4: Zobrazeni nesouladu vymezeni RBK U248 v platném UP. Zdroj dat ZUR pires WMS sluzbu: http://geoportal.kr-
vysocina.cz/arcgis/services/ZUR/VPS_VPO/MapServer/WMSServer?SERVICE=WMS&REQUEST=GetCapabilities

Uzemni plan Oslavi¢ka je v souladu se ZUR Kraje Vyso&ina ve znéni Aktualizace &. 1 az na
trasovani RBK U248. V novém UP bude dano do souladu s platnymi ZUR KrV.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

V UP je navrzen predevsim rozvoj funkce bydleni navrhem novych ploch pro bydleni venkovské.
Rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti na souvisle zastavéné tzemi sidla, podél mistnich
komunikaci a v lokalit¢ Ovc¢irna. Nova vystavba rodinnych domil v zastavitelnych plochach
probéhla a bylo vyuzito cca 60% uzemi ze zastavitelnych ploch. Nijak nebyly vyuzity plochy,
které jsou ur¢eny pro vyrobu a skladovani, stejné tak i pro zemédélskou vyrobu.

Podrobny vypis vyuziti zastavitelnych ploch, zastavéného 1 nezastavéného uzemi je podrobné
popsan v kapitole a)1).

V obci je minimalni obCanska vybavenost pro ucely obce: obecni tfad, zvonicka Nanebevzeti
Panny Marie a Sportovisté se zazemim pro poradani kulturnich akci. V obci se nenachazi zadné
Skolni zatizeni a za veSkerymi sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi se dojizdi do Velkého
Mezifici.

2)  Prokazani nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy
Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi. Nebyly zjistény technické piekazky, které
by znemozilovaly vyuziti téchto ploch. Dulezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch

je predevsim vybudovani dopravni a technické infrastruktury umoznujici obsluhu téchto ploch.
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Potencionalni piekazkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité¢ vlastnické vztahy a mnohdy
1 neochota vlastnikii pozemkti feSit s obci dulezité otazky ohledné ptipravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem uzemni plan nefesi.

3) Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych domech 0 celkové vyméie 2,6247 ha, na kterych
mize vzniknout pfiblizng 22 novych rodinnych domi (odhad plochy pro 1 RD = 1300 m?).

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Udaje analyzy zohlednily vyvoj poétu obyvatel a rodinnych domt, nevyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch, zdroje pracovnich prilezitosti v obci a blizkém okoli a podminky polohy
uzemi ve vztahu k okolnim obcim.

Katastralni izemi: Oslavicka

Plochy pro bydleni 2,6247 ha = 26 470 m?
Plochy k dispozici po odeéteni realizovanych RD (tj. 11 RD) cca 1,327 ha=13 270 m?
V soucasné dob¢ nezastavéna zastavitelna plocha pro bydleni v RD ccallhb.,j.
Odborny odhad potieby novych bytii dle URBANKY do roku 2028 11 b.j.
1b.j.vRD =1300 m

Potieba ploch pro bydleni v RD = cca 12 560 m?

+ rezerva 20% =cca 3140m?

Potieba ploch pro bydleni celkem = cca 15 700 m?

V soucasnosti se pohybuje pocet obyvatel obce Oslavicka okolo hodnoty 110. Navrhované
nevyuzité zastavitelné plochy maji rozlohu 1,327 ha a umoziuji vystavbu pfiblizné¢ 11 RD.
V aplikaci Urbanisticka kalkulacka, slouZzici k vypoctu budouci potieby zastavitelnych ploch pro
bydleni, byl zvolen modelovy rok 2028. Vysledkem je, Ze pocet obyvatel obce v tomto roce
zaznamena mirny nardst na hodnotu cca 125. Potieba novych bytd do roku 2028, s ohledem
Kk mistnim podminkam, byla stanovena na 11 bytd se zaborem 1,57 ha (se zapoctenim 20%
rezervy), coZ je 0 2 430 m? vice, neZ plochy pro rodinné bydleni, které jsou dle UP k dispozici
(po odectenti jiz zastavénych zastavitelnych ploch).

Z toho vyplyva, Ze rozvoj obce Oslavicka je vymezenou rozlohou zastavitelnych ploch zajistén
dostate¢né, neni tfeba provéfovat moznosti vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni a
tim zvySovat predpokladany zadbor zeméd¢€lského ptdniho fondu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plianu v rozsahu zadini zmény

Zprava o uplatiovani UP Oslavitka neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP.
Z tohoto diivodu neni poZadovdno ani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény uzemniho
pléanu na udrzitelny rozvoj uzemi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
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vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na ‘
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast ‘

Na uzemi obce Oslavicka se nenachazi zadnd evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast
soustavy NATURA 2000. Na uzemi obce nezasahuje zvIasté chranéné tzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyzadovano.

h) Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a). aZ d). vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho

planu

Od doby vydani zmény UP dolo k aktualizaci UAP SO ORP Velké Meziti¢i, PRVK Kraje
Vysoéina, PUR CR. Doporucujeme potizeni nového UP Dobra Voda, ktery bude v souladu s
platnou legislativou a nadfazenymi dokumentacemi. Zadani nového UP bude zpracovéano
samostatn¢.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu

zjistény

Pii vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Oslavi¢ka za sledované obdobi nebyly zjistény
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Kraje Vyso¢ina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vyso&ina.

3. ZAVER

Tento navrh zpravy o uplatiiovani UP Oslavicka za uplynulé obdobi od jeho vydani az doposud je
ve smyslu § 55 odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona, pfed jeho pfedloZzenim k projednani
zastupitelstvem obce, zaslan dotCenym organt, sousednim obcim, krajskému tfadu a obci, pro
kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnli od obdrZeni navrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu
Oslavicka mohou dotéené organy a krajsky Gfad jako nadfizeny orgédn uplatnit své pozadavky na
obsah zpravy o uplatnovani tzemniho pldnu vyplyvajici ze zvlastnich prfedpisi a tzemné
planovacich podklada. Ve stejné lhit€¢ mohou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7
dni pted uplynutim této lhiity doruci ptislusny organ ochrany piirody potizovateli a piislusnému
ufadu stanovisko dle § 45 zakona o ochran¢ ptirody.

Tento navrh zpravy o uplatiovani bude po dobu 30 dnli vyvésen na ufednich deskach M¢éstského
ufadu Velké Mezifici a Obecniho ufadu Oslavicka. Do 30 dnli ode dne vyvéSeni muze kazdy
uplatnit u pofizovatele své pfipominky.Navrh Zpravy o uplatiiovani UP, doplnény a upraveny na
zakladé konzultaci, bude piedlozen zastupitelstvu obce Oslavicka ke schvaleni dle § 6 odst. 5
pism. e) stavebniho zakona.
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